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Porozumienie Spoéldzielni Mieszkaniowych w Rzeszowie dziatajgc w imieniu spéldzielni
mieszkaniowych w Rzeszowie, zwraca si¢ do Pana Ministra z wnioskiem o podjecie dziatan
legislacyjnych majacych na celu zmiang art. 45a ust. 9 i n. ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. prawo
energetyczne (t.j. Dz.U z 2022r., poz. 1385) nakladajacego na wiascicieli i zarzadcéw budynkéw
wielolokalowych obowigzki dotyczace wyboru metody rozliczenia catkowitych kosztéw zakupu ciepta
na poszczeg6lne lokale mieszkalne i uzytkowe w budynku oraz uchwalenia regulaminu rozliczen
ciepta. W tym kontekscie zwracamy si¢ do Pana Ministra o przyjecie rozwigzan, ktore umozliwia
zawieranie indywidualnych uméw na dostawe ciepta do lokali pomiedzy dostawca ciepla a osoba
posiadajacg tytulu prawny do lokalu oraz dokonywanie rozliczeii tak dostarczonego ciepla
bezposrednio pomigdzy dostawcy ciepla a osobg z ktora zawart on umowe na dostawe ciepla, bez
udziatu wiasciciela lub zarzadcy budynku wielolokalowego, w przypadku gdy lokale wyposazone
beda w indywidualne cieptomierze, posiadajace funkcje zdalnego odczytu.

W uzasadnieniu niniejszego pisma wskazujemy, ze zgodnie z art. 45a ust. 9 ustawy prawo
energetyczne wlasciciel lub zarzqdca budynku wielolokalowego dokonuje wyboru metody rozliczania
catkowitych kosztow zakupu ciepla na poszczegdlne lokale mieszkalne i uzytkowe w tym budynku.

Z kolei zgodnie z ust. 10 tego artykutu wlasciciel lub zarzqdca budynku wielolokalowego
wprowadza wybrang metode, o ktérej mowa w ust. 9, w formie wewnetrznego regulaminu rozliczer:
ciepla przeznaczonego na ogrzewanie tego budynku i przygotowanie cieplej wody uzytkowej
dostarczanej centralnie poprzez instalacje w budynku, zwanego dalej "regulaminem rozliczeR";
regulamin rozliczen podaje si¢ do wiadomosci osobom, o ktérych mowa w ust. 2, w terminie 14 dni od
dnia jego wprowadzenia do stosowania.

W tym miejscu zwracamy uwage, ze konieczno$¢ dokonywania rozliczen ciepta
dostarczanego do lokali jest dla zarzadcow nieruchomos$ci powaznym problemem, zwlaszcza
w okresie znacznych podwyzek optat za ciepto, ktorych ceny moga zmienia¢ sie kilkukrotnie w ciagu

roku. Nie dos¢ bowiem, ze zmiany cen znacznie utrudniaja ustalenie przez zarzadcéw prawidtowych



zaliczek za cieplo dostarczane do lokali, a stosowanie ustalonych przez rzad rekompensat znacznie
utrudnia dokonanie prawidlowego rozliczenia, to jeszcze zarzadcy zobowiazani sg informowac
wszystkich wilascicieli lokali o zmianie wysokosci oplat za lokal wynikajacych z aktualizacji taryf
przez dostawce ciepla. W konsekwencji wiasciciele lokali odpowiedzialnoscig za podwyzszenie optat
za lokal obarczajg zarzadcg, w sytuacji gdy nie ma on zadnego wpltywu na wysokos¢ taryf za ciepto
dostarczane do lokali. Z tego wzgledu, w ocenie porozumienia, to dostawcy ciepta, ktorzy wnioskuja
do URE o zatwierdzenie taryf i s3 odpowiedzialni za ich wysoko$¢, powinni informowa¢ wiascicieli
lokali, z ktorymi posiada¢ bgdg indywidualne umowy na dostawe ciepla, o zmianie wysokos$ci taryf
iw konsekwencji wzro§cie optat z tego tytutlu. Ponadto posiadajagc indywidualne umowy
z wladcicielami lokali, dostawcy ciepta beda mogli ustala¢ oplaty za lokal nie w oparciu o system
zaliczkowy lecz faktyczne zuzycie wynikajace ze wskazan cieptomierza co wyeliminuje problem
ustalania prawidlowej wysokosci zaliczek w przypadku zmian ceny ciepta w ciggu roku.

Za zasadno$cia naszego wniosku o umozliwienie zawierania indywidualnych umoéw na
dostawce ciepta pomiedzy dostawca ciepla a poszczegdlnymi osobami posiadajacymi tytutu prawne
do lokalu przemawia takze okoliczno$é, ze podobne rozwigzanie istnieje chociazby w odniesieniu do
dostawy paliw gazowych lub energii elektrycznej do lokali, w odniesieniu do ktérych istnieje
mozliwo$¢ zawierania indywidualnych umow oraz rozliczania optat za dostarczone paliwo gazowe lub
energi¢ elektryczng bezposrednio pomiedzy dostawca a odbiorcg tych medidw. Ponadto nalezy
wspomnie¢, ze ustawa z 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ oraz zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 537) takze umozliwia zawarcie umowy bezpos$rednio
pomiedzy dostawcg wody a odbiorca ustugi, o czym stanowi art. 6 ust. 6 tej ustawy, zgonie z ktorym
na wniosek wiasciciela lub zarzadcy budynku wielolokalowego lub budynkéw wielolokalowych
przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne zawiera umowg, o zaopatrzenie w wodg¢ lub
odprowadzanie $ciekow, takze z osobg korzystajaca z lokalu.

Nalezy takze zwrdci¢ uwage, ze juz teraz bardzo duza cze$é lokali wyposazona jest
w indywidualne cieptomierze; ktore pozwalajg ustali¢ ilos¢ ciepta dostarczonego do lokali na potrzeby
jego ogrzewania oraz przygotowania cieplej wody uzytkowej. Warto takze wspomnie¢ w tym
kontekscie, ze zgodnie z art. 16 ustawy z 20 kwietnia 2021r. o zmianie ustawy o efektywnosci
energetycznej oraz niektorych innych ustawy(Dz.U. z 2021r., poz. 868) do dnia 1 stycznia 2027 r.
wlasciciel lub zarzadca budynku wielolokalowego zobowiazany zostal do zastapienia cieplomierzy,
podzielnikow kosztéw ogrzewania lub wodomierzy do pomiaru cieplej wody uzytkowej
zamontowanych przed dniem wejscia w zycie tej ustawy na urzadzenia posiadajace funkcj¢ zdalnego
odczytu. Powyzsze umozliwi automatyczne $ledzenie przez dostawce ciepta wskazan cieptomierzy
oraz zdalne dokonywanie ich odczytu, a zatem brak begdzie technicznych przeciwskazan do
umozliwienia w takich przypadkach indywidualnego rozliczenia pomigdzy faktycznym odbiorca
ciepta w lokalu a dostawca ciepta. W zakresie ogrzewania czesci wspdlnych nieruchomosci oraz

réznic pomiedzy licznikiem gldéwnym budynku a licznikami indywidualnymi rozliczenie dokonywane



byloby pomigdzy wilascicielem lub zarzadca budynku a dostawcg ciepta.

Majac na uwadze powyzsze uprzejmie prosimy Pana Ministra o rozwazanie wprowadzenia
powyzszej zmiany, ktéra pozwoli na dokonywanie indywidualnych rozliczen bezposrednio pomiedzy
dostawcg ciepta a odbiorcg ciepla bez udziatu zarzadcy nieruchomosei, w przypadku gdy budynek
wyposazony bedzie w indywidualne cieplomierze okreslajace ilos¢ ciepla dostarczonego do lokali

w budynku.

Otrzymuja:

1. Adresat,
2. ala.




v




